OBRAZAC 19.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O STANJU STECAJNE MASE U
RAZDOBLJU
OD 8.7.2024. DO 8.10.2024. GODINE

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Zagrebu

Poslovni broj spisa St-1883/2021

Duznik (ime i1 prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediSte): Ste€ajna masa iza
MANDEL 94 d.o.0. u stecaju, Zagreb, Ulica grada Chicaga 18, OIB: 91796154462

I. STANJE STECAJNE MASE NAKON ZAVRSNOG ROCISTA, ODNOSNO
ZAKLJUCENJA STECAJNOGA POSTUPKA

Stecajnu masu su sacinjavale nekretnine:

a) k.C.br. 2133/2, oznake zemljista “kuca br. 1C“, povrSine 233 m2, “dvoriSte*
povrsine 1328 m2, ukupno 1561 m2, i k.C.br. 2133/3, oznake zemljiSta “oranica
Bijenik®, povrSine 39 m2, odnosno sveukupne povrsine 1600 m2, upisana u zk.ul.
6383 k.o Sestine.

Predmetna nekretnina je optereena razluénim pravima za korist vjerovnika Avid
nekretnine d.o.o. za usluge, OIB: 19679091856, Zagreb, Ulica Joze Kljakovi¢a 2 A, 1
Republika Hrvatska, OIB: 52634238587 za sveukupni iznos od 454.482,57 €.

b) k.cC.br. 3534/4 k.o. Sv. Jakov, kuca 1 dvor povrSine 161 ¢hv, etaze 1 do 10, upisane
u zk.ul. 1619 k.o. Sv. Jakov, ¢ija je vrijednost bila procjenjena na 579.467,78 €
(4.366.000,00 kn). Predmetna nekretnina u naravi predstavlja:

- pomo¢ni prostor br. 1 (hoby sala) P 20,00 m2

- prostor br. 2. (kotlovnica 1 veSeraj) P 27.05 m2

- pomoc¢ni prostor br. 3 ( vinoteka i konoba) P 60,72 m2

- poslovni prostor u prizemlju P 43,81 m2

- stan br. 1 u prozemlju P 64,58 m2

- stan br. 2. na I. katu P 50,44 m2

- stan br. 3 na I. katu P 30,66 m2

- stanbr. 4 nal. katu P 27,59 m2

- stan br. 5 na mansardi P 33,60 m2

- stan br. 6 na mansardi P 22,72 m2.

Nakon brisanja zabiljeZzbe ovrhe, steCajni duznik je ishodio uknjizbu prava vlasniStva na
predmetnim nekretninama na svoje ime.

II. POSTUPANJE SA STECAJNOM MASOM



a.) Nekretnina upisana u zk.ul. 6383 k.o Sestine

U ovrSnom postupku pred Trgovackim sudom u Zagrebu, poslovni broj Ovr-193/2018 je
unovéena nekretnina upisana u zk.ul. 6383 k.o Sestine, dosudena je kupcu i
ovrhovoditelju AVID NEKRETNINE d.o.0., Zagreb, Ulica Joze Kljakovi¢a 2 A, OIB:
19679091856 za iznos od 443.125,35 € te je kupac osloboden pla¢anja kupovnine
buduéi je njegova trazbina premasivala iznos kupovnine. Sukladno rjesenju stecajnoga
suda od 17. svibnja 2024. godine kupac je na racun stecajnog duznika platio 30.905,46 €
na ime troSkova unovcenja iz ¢l. 254. SteCajnog zakona. Ovrsni sud je 12. rujna 2024.
godine odrzao rociSte za diobu kupovnine te je 16. rujna 2024. godine donio rjesenje
kojim je utvrdeno da je ovrha dovrsena.

b.) Nekrentine upisane u zk.ul. 1619 k.o. Sv. Jakov

Nekrentine upisane u zk.ul. 1619 k.o. Sv. Jakov su unovcene u stecajnom postupku putem
elektroni¢ke javne drazbe za sveukupno 573.925,00 €. Prema obavijesti Financijske
agencije kupovnine su plac¢ene u cijelosti.

Predmetne nekretnine su opterec¢ene razlu¢nim pravom radi osiguranja novéane trazbine
u iznosu od 350.684,93 EUR uvecano za pripadaju¢e redovne kamate, interkalarne
kamate, zatezne kamate, naknade 1 troskove, za korist EXACTO EVENTUM d.o.0., OIB:
77069993743, Ulica Ivice Lovinci¢a 15, 10360 Sesvete. Sukladno obavijesti razlu¢nog
vjerovnika, osigurana trazbina iznosi sveukupno 659.116,64 € i to po osnovi glavnice
redovne kamate, interkalarne kamate, zatezne kamate, naknade i1 troSkova. Analitika
dugovanja po zajmovima broj 9313700009 i1 9313700006 je dostavljena sudu uz
podnesak od 19. rujna 2023. godine.

Kako su pravomoénim rjeSenjima oglasene nevaze¢ima prodaje posebnih dijelova pod
E-3, E-4 i E-6 zbog utvrdenih zlouporaba i nezakonitosti, zaklju¢kom od 3. listopada
2024. godine je naloZeno Financijskoj agenciji izvrSiti povrat jamcevina uz napomenu da
se nalog ne odnosi na ponuditelje za koje su utvrdene zlouporabe. Nadalje, u odnosu na
nekretninu upisanu pod E-6, kupac Danijel Kopi¢ nije u roku polozio kupovninu, stoga ¢e
o povratu jamcevine biti naknadno odluceno, kao Sto je navedeno u zakljucku od 3.
listopada 2024. godine.

Ukupan iznos jamcevina koje potpadaju pod rezim propisan ¢l. 106. st. 4. OZ-a iznose
43.845,00 €, a kojim sredstvima ¢e raspolagati sukladno odluci suda.

III. PRIJEDLOG NAKNADNE DIOBE PREMA ZAVRSNOM POPISU AKO SE
PREOSTALA STECAJNA MASA DIJELI STECAJNIM VJEROVNICIMA



Podnescima od 28. lipnja 1 2. listopada je predlozena dioba kupovnina ostvarenih
unovéenjem nekretnina upisanih u zk.ul. 1619 k.o. Sv. Jakov, i to E-3, E-4 i E-6,
sveukupno 191.791,50 €. Kako je izostala uplata kupovnine za nekretninu dosudenu
kupcu Danijelu Kopicu te je ista dosudena kupcu Mariji Brisar za nizi iznos, potrebno je
izvrsiti ispravak prijedloga diobe kupovnina ostvarenih prodajom posebnih dijelova E-3 1
E-4, stoga ¢e se objedinjenim podneskom predloziti dioba kupovnine za sva tri posebna
dijela.

Nakon §to bude odrzano rociste za diobu kupovnina saciniti ¢e se zavrSni racun.

Zagreb, 8. listopada 2024. godine StecCajni upravitelj
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